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SMLOUVA O ZRIiZENi ZASTAVNIHO PRAVA K NEMOVITOSTEM
€. ZN/0001/NCINV/05/45272271

Raiffeisenbank a.s.,

se sidlem Hvézdova 1716/2b, Praha 4, PSE 140 78, IO 49240901,

zapsana v obchodnim rejstfiku vedeném M&stskym soudem v Praze, oddil B, viozka 2051
(ddle jen ,Zastavni véritel”)

a

Interhotel Olympik, a.s.,

se sidlem Praha 8, Sokolovska 615/138, PSC 18600, ICO 45272271,

zapsand v obchodnim rejstfiku vedeném Méstskym soudem v Praze, oddil B, vlozka 1429
(ddle jen ,Zéstavce”)

ve smyslu § 1309 a ndsl. zékona &. 89/2012 Sb,, obcansky zakonik, v platném zné&ni
(ddle jen ,Obéansky zékonik”)
vzaviraji
tuto
Smlouvu o zfizeni zéstavniho préava k nemovitostem
(ddle jen ,Smlouva®).

Clanek I.
Uvodni ustanoveni
13 Zastavni véfitel a Zdstavce vzavieli dne 23.12.2022 Smlouvu o investiénim Gvéru reg. Cislo
SU/0001/NCINV/05/4527227 (déle jen «Lajisfovana smlouva®).
2, Smluvni strany se dohodly za Géelem zajidténi dluht Zéstavee vi&i Zastavnimu véfiteli, které vyplyvaii ze

Zaijisfované smlouvy, na uzavfeni této Smlouvy.
3. Pokud neni uvedeno v této Smlouvé jinak, maji pojmy pouzité v této Smlouvé a v ni nedefinované stejny
vyznam, jako maiji v Zajisfované smlouvé.
Clanek II.
Zajisténi
1 Smluvni strany timto sjednévaji zéstavni prévo k Predmétu zéstavy specifikovanému v &lanku Il této
Smlouvy, k zajisténi viech nize v tomto &ldnku uvedenych Zastavnimu véfiteli:

(i) dluhd tykajicich se Ghrady dosud neéerpanych jistin Uvéru ze Zajisfované smlouvy a pfisludenstvi
k nim, a ddle dluhy vzniklé na zdkladé pripadné budouci zmény obsahu zévazkd vyplyvajicich ze

Zaijisfované smlouvy (spocivajici zejména ve zvy3eni jistiny Uvéru & prodlouzeni jejich splatnosti, resp.
platnosti); a

(ii) dluhd tykajicich se ohrady pfipadné smluvni pokuty, odmén a poplatkis a jakychkoliv dalsich plateb

dle Zajisfované smlouvy; a

(iii) dluht tykajicich se zaplaceni pfipadné néhrady skody vzniklé porusenim povinnosti Zdstavee vici

Zastavnimu véfiteli a ndklady, které vznikly nebo vzniknou Zdstavnimu véfiteli jako disledek porusent
povinnosti Zdstavce vi¢i Zastavnimu véfiteli, pokud iz nejsou zahrnuty v néroku na néhradu $kody

nebo v pfisluienstvi pohleddvek uvedenych vyse v tomto odstavci; a

(iv) dluhd tykaijicich se vyddni piipadného bezdivodného obohaceni Zastavce vzniklého v souvislosti se

Zaiidfovanou smlouvou a/nebo stane-i se nebo ukdze-li se byt Zaijisfovand smlouva neplatnou;
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pficemz zdstavnim pravem zfizovanym dle této Smlouvy se zajisfuji veskeré budouci dluhy uvedené shora
pod body (i) a2 (iv), které budou vznikat ode dne podpisu této Smlouvy do 01.12.2029, to vie do celkové
vyse jistin viech vtomto odstavci 1 vyse uvedenych dluhi odpovidaijicich v jakékoliv mé&né &astce
1.066.000,- EUR (déle jen ,Zaijisténé dluhy”).

’ Is ot ’ ’ » iV e ra ofe ’ hd A s
2. Zastavni véfitel zéstavni pravo k Predméty zastavy specifikovanému v &ldnku I1l, této Smlouvy pfijimé.
Clanek Ill.
Predmét zastavy
1. K zaijisténi vy3e uvedenych Zaiisténych dluhd ziizuje Zdstavce, jako vlastnik nemovitosti, zdstavni prévo

k nize uvedenym nemovitostem véen& viech sougdst a pfisludenstvi zapsanym v katastru nemovitosti ke
dni podpisu této Smlouvy:

- pozemek parc. & 693/73,
- pozemek parc. ¢. 693/120

zapsano na LV 20 pro katastrélni dzemi Karlin, obec Praha, u Katastrdlniho diadu pro hlavni mésto Prahu,
katastrélni pracoviité Praha.

Charakteristika vlastnictvi: vylugny viastnik.

(ddle jen ,Predmét zdstavy”).

Clanek IV.
Zavazky Zastavce
1. Zdstavce se zavazuije:
(a) do 10 pracovnich dnis ode dne podpisu této Smlouvy podat spoleény ndvrh Zdastavniho véfitele
a Zastavee na provedeni nésledujicich zépiso k Predmétu zdstavy u pfislusného katastrélnihe
ofadu: .

vkladu zéstavniho préva dle této Smlouvy ve prospéch Zastavniho véfitele,
- vkladu Zékazu zcizeni a zatizeni (jak je definovén nize) ve prospéch Zastavniho véfitele,

- poznémky o Zékazu vyuZiti uvolnéného zdstavniho préva (jok je definovén nize) ve
prospéch zdstavniho préva dle této Smlouvy,

- poznémky o Zdkazu zémény zdstavniho préva (jak je definovén nize) ve prospéch
zéstavniho préva dle této Smlouvy;

(b) v piipadé, Ze katastrélni Gfad prerudi fizeni o vkladu zdstavniho prava &i jinych prév
zapisovanych do katastru nemovitosti ve prospéch Zastavniho véfitele na zéklads této Smlouvy
nebo zamitne vklad zdstavniho &i jiného préva zapisovanych do katastru nemovitosti ve prosp&ch
Zastavniho véfitele na zékladé této Smlouvy nebo odmitne provést zdpis pozndmky navrhované
na zékladé této Smlouvy, uéinit veskeré kroky sméfujici k odstranéni vad névrhu na provedeni
téchto zdpisi do katastru nemovitosti, popf. k tomuto poskytnout Zdstavnimu véfiteli souéinnost;
toto plati téZ v pfipads, Ze katastrdlni tfad vznese jakékoli ndamitky & pfipominky ke Smlouvé;

(c) nezcizit Predmét zastavy ve prospéch ffeti osoby ani nezatizit Predmét zdstavy po celou dobu
frvéni zdstavntho préva dle této Smlouvy bez predchoziho pisemného souhlasu Zastavniho
véfitele, pfi¢emz tento zdkaz zatizeni a zcizeni Predméty zdstavy se zfizuje jako vécné préavo
Zastavniho véfitele (v této Smlouvé té2 jen ,Zékaz zatizeni a zcizeni”). Zdstavce je povinen zaijistit
vklad Zékazu zatizeni a zcizeni do katastru nemovitosti v souladu s Eldnkem IV odst. 1 pism. (a)
a'(b) této Smlouvy;
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pfedem projednat se Zastavnim véfitelem uzavieni jakychkoli smluv souvisejicich s nakladdnim
s Predmétem zastavy, s vyjimkou smluv tykaiicich se doddvek sluzeb, energii a Gdrzby. Zastavce
se ddle zavazuje piedem poZddat o souhlas Zéstavniho véfitele s provedenim stavebnich dprav
a ostatnich zmén na Predmétu zéstavy vyzadujicich stavebni povoleni. V pripads, e se Zéstavni
véfitel k uvaZovanym zméndm pisemné do 1 mésice od dorudeni Zddosti nevyjadfi, md se za to,
Ze s provedenim zmén souhlasf;

fadné pecovat o Pfedmét zdstavy a jeho piipadné poskozeni bez zbyte&ného odkladu odstranit.
Pokud dojde ke sniZeni hodnoty Predmétu zdstavy, je Zdstavce povinen tuto skuteénost bez
odkladu ozndmit Zastavnimu véfiteli;

zpfistupnit na vyzvu Zastavniho véfitele Predmét zdstavy povérenému zéstupci Zastavniho véFitele
za Gcelem kontroly stavebnétechnického stavu Predmétu zéstavy a zptisobu hospodateni s nim.
Zéstavce se zejména zavazuje, Ze umoZni v souvislosti s pfipadnou piipravou a realizaci prodeje
Pfedmétu zdstavy vstup do Predmétu zdstavy za (&elem zpracovéni aktualizovaného odhadu

- ceny Pfedmétu zdstavy, prohlidku Pfedmétu zdstavy potencidlnim kupcim, a to za doprovodu

Zéstavce, piipadné osoby Zéstavecem povéené. V pripadé, Ze Zéstavce osobu, za jejiz Géasti
bude umoznén vstup do Pfedmétu zéstavy Zdstavnimu véfiteli, nesdéli, je Zdstavni v&fitel
oprévnén si tuto osobu zvolit sém. Povinnost zpfistupnit Pfedmét zdstavy trva po celou dobu
existence zdstavniho préva podle této Smlouvy;

predloZit Zastavnimu véfiteli potfebné doklady k provedeni aktualizovaného Odhc@""':""‘gﬁnf
Predmétu zéstavy; gl

zdrZet se jakékoliv dispozice s Predmétem zdstavy, kterd by znesnadiiovala moznost realizace
Predmétu zdstavy;

‘neprodlené pisemné Zastavniho véfitele informovat o zmé&né ve skuteénostech charakterizujicich

Zastavce, zejména o zméné bydli3té, pfipadné sidla, zmén& jména, popt. obchodni firmy;
poskytout vyZadanou soucinnost v pfipadé realizace zastavniho préva;

ve prospéch zdstavniho prava dle této Smlouvy nezaiistit (i) zastavnim pravem k Predmétu zdstavy
ziizenym ve prospéch Zdstavniho véfitele a zapsanym v katastru nemovitosti pod &.j. V-
46715/2010-101, V-70232/2016-101, V-30009/2020-101, V-42867/2020-101, V-
42869/2020-101 a (i) jokymkoliv jinym zdstavnim pravem k Pfedmétu zdstavy, které md
vyhodnéjsi pofadi neZ zéstavni pravo dle této Smlouvy (spoleéné ddle jen ,Stdvaijici zastavni
pravo”), zadny novy dluh (ddle jen ,Zdkaz vyuziti uvolnéného zdstavniho préva”), ani neumoznit
zapis nového zdstavniho préva namisto Stdvajiciho zdstavniho prava (déle jen ,Zdkaz zédmény
zéstavniho préva”). Zastavce zabezpeéi zépis pozndmky Zakazu vyuziti uvolnéného zdstavniho
prava a Zdkazu zdmény zdstavniho prava do katastru nemovitosti v souladu s élénkem IV odst. 1
pism. (a) a (b) této Smlouvy. '

Zastavce se zavazuje zafidit, aby bylo kazdé Stdvaijici zdstavni prévo dosud véznouci na
Pfedmétu zdstavy vymazdno z katastru nemovitosti bez zbyteéného odkladu po zdaniku takového
zdstavniho préva.

2. Predmét zdstavy musi byt pojistén ode dne uzavieni této smléuvy po celou dobu trvani zéstavniho préva
zfizeného na zdkladé této Smlouvy (ddle jen ,Pojisténi”). Zastavce je proto povinen uzaviit 15 dnd pred
skon&enim platnosti pojistné smlouvy tykaijici se Pojidt&ni novou poijistnou smlouvu, popf. dodatek k piivodni
pojistné smlouv&. Zdroveh je Zastavce povinen nejpozdéji do 5 dnl od vzniku zdstavniho prava dle této
Smlouvy nebo, v pfipadé uzavieni nové pojistné smlouvy tykajici se Pojidténi, od uzavfeni takové nové
pojistné smlouvy zaslat pfisluiné pojisfovné spoleénou zéddost Zéstavce a Zastavniho véfitele o vinkulaci
pojistného plnéni z Pojidténi ve prospéch Zdastavniho véfitele obsahujici rovnéZz ozndmeni o zdastavnim
prédvu ve prospéch Zéstavniho véfitele véznoucim na Predmétu zéstavy, a to ve formé a s obsahem
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pfijatelnymi pro Zastavniho véitele (ddle jen ,Zdadost o vinkulaci) a nejpozdéji do 10 dnd od vzniku
zéstavniho préva dle této Smlouvy nebo, v piipadé uzaveni nové poijistné smlouvy tykaijici se Pojitént,
od vzavieni takové nové pojistné smlouvy, predloZit Zastavnimu véfiteli potvrzeni pisluiné pojisfovny o
provedeni vinkulace pojistného plnéni na zékladé Zadosti o vinkulaci. Predmét zdstavy musi byt pojistén
alespoii v rozsahu, ktery odpovidd hodnoté zastavy. Zdstavee je ddle povinen v pfipadsg, Ze uzavie novou
pojistnou smlouvu, ozndmit tuto skuteénost do 5 pracovnich dni od jejho vzniku Zéstavnimu véfiteli a v
téZe lhité mu tuto pojistnou smlouvu predlozit.

-~

Clanek V.
Prohlaseni a vjifténi Zastavce
1 Zastavce prohlauje a ujisfuje Zastavniho véFitele, ze:
(a) je neomezenym a vyluénym vlastnikem Predmétu zastavy, a ze Zastavni véfitel na zdkladé této

Smlouvy ziskd zéstavni pravo k Predméty zéstavy;

(b) Pfedmét zastavy neni zafizen Gdnym zéstavnim prévem, predkupnim prévem, ani vécnym, &
jinym bfemenem a Ze zadnd ffeti osoba nemd k Predmétu zdstavy smluvni nebo vécné prévo, ani
prava Zdstavce k Pfedmétu zdstavy nejsou jinak omezena ve prospéch freti osoby s vyjimkou:
omezeni vlastnického préva zapsanych v katastru nemovitosti na LV &. 20 ze dne 19.12.2022,
ani Zastavee neuzavrel Zédnou smlouvu &i jiné ujedndni sméfujici ke vzniku takového préva nebo
omezeni ve prospéch freti osoby;

(c) Predmét zastavy, ani jeho &dst, neni souédsti rodinného zévodu;

(d) podle nejlepdiho védomi Zastavce neexistuje ZGdnd skute&nost, *kterd by znemoznila nebo
zpochybnila vznik zéstavniho préva dle této Smlouvy nebo zpiisobila zénik &i neplatnost této
Smlouvy;

uzavfeni této Smlouvy a plnéni povinnosti z ni vyplyvaiicich probihé v souladu s jeho oprévnénimi
a,neni v rozporu s jeho zékonnymi, Gfednimi & smluvnimi omezenimi, kterd jsou pro néj zdvaznd;

ke dni podpisu této Smlouvy neni v prodleni s plnénim svych dafiovych povinnost ani jinych
platebnich povinnosti a vefejnych odvodt vzniklych na zdkladé prévniho predpisu (zejména
s platbami pojistného na socidlni zabezpeéeni), pravnich jednani & jinych pravnich skuteénosti;

(g) podle nejlepsiho védomi Zéstavce neprobihd ani nehrozi 4dné jednani, Zaloba anebo jiné Fizeni
pfed soudem &i spravnim orgénem, rozhodé fizeni, exekuce ani Setfeni tykajici se zdleZitosti
Zastavee, jeho majetku nebo jeho prav, které by pfi nepiiznivém rozhodnuti mohlo branit Zastavci
v plnéni jeho povinnosti podle této Smlouvy, nebo které by mohlo znemoznit & ztizit vznik nebo
realizaci zdstavniho préva a dle Zastavcova védomi nebyl viéi nému poddn névrh na zahdjeni
insolvenéniho fizeni ani valnd hromada é&i jiny orgén nerozhodly o poddni névrhu na zahdijeni
insolvenéniho fizeni na majetek Zdstavce;

2. Zastavee oznémi neprodlené pisemné Zastavnimu véfiteli, pokud nékteré z prohlaseni a vjisténi Zastavee
uvedenych v tomfo élénku vy3e prestane byt pravdivé. Nepravdivost uvedenych prohlésent a ujisténi je
Zavaznou skuteénosti pro déely Zaijisfované smlouvy.

Cléanek VI.
Zavéreind ustanoveni

ls V piipadé porudeni a/nebo nedodrZeni povinnosti uvedenych vyse v této Smlouvé je Zdstavni véfitel
oprévnén poZadovat, aby mu Zéstavce zaplafil smluvni pokutu ve vysi 41.000,- EUR. Smluvni pokuta je
splatnd dnem doruéeni vyzvy Zastavniho véfitele na zaplaceni smluvni pokuty Zastavei. Uhrazeni smluvni
pokuty se nedotykd naroku Zéstavniho véfitele na néhradu skody, kterd vznikne v disledku poruseni
pfisluiné povinnosti Zdastavcem dle této Smlouvy.
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2 Smluvni strany se dohodly, ze spravni poplatek za vklad zéstavniho prdva a zdpis jinych prdv a skute&nosti
zapisovanych do katastru nemovitosti na zaklads této Smlouvy do piisluiného katastru nemovitosti vhradi
Zastavce vylepenim kolkové zndmky v pfisluiné hodnot& na ndvrh zasilany katastrélnimu dfadu. Ndklady
za zruleni (vymaz) zéstavniho préva a jinych prév a skuteénosti zapisovanych do katastru nemovitosti na
zékladé této Smlouvy po Fédném splnéni Zaijisfovanych dluho plati na zékladé dohody smluvnich stran
rovnéz Zdstavce.

3. Zastavce je povinen po provedeni zGpisu do katastru nemovitosti zéstavniho prdva a viech dalsich prav

a skute¢nosti zapisovanych do katastru nemovitost na zdkladé této Smlouvy doruéit Zastavnimu vafitel;

- neprodlené aktudlini vypis z katastry nemovitosti s vyznacenim zdpisu zGstavniho préva a viech dalgich

prév a skuteénosti zapisovanych do katastru nemovitosti na zékladé této Smlouvy ve prospéch Zéstavniho
véfitele.

4, Smluvni strany si ujednaly, ze vyluéuji aplikaci ustanoveni § 1888 odst. 2 freti véty Ob&anského zdkoniku.
K pfijeti nabyvatele Predméty zéstavy za dluznika Zaijisténych dluht namisto Zéstavce je teba vyslovného
pisemného souhlasu Zastavniho véfitele. Timto ustanovenim nejsou nijak dotéeny zdkazy a omezeni
Zastavce pfi zcizovéni Predméty zdstavy siednané v této Smlouvé.

5. Smluvni strany si ujednaly, ze vyluéuji aplikaci ustanoveni § 1799 q § 1800 Obéanského zékoniky tykaijici
se smluv uzaviranych adheznim zptsobem na tuto Smlouvu.

6. Zastavni prévo, zfizené na zdklads této Smlouvy k Predmétu zdstavy, zaniké dnem splaceni veskerych

Zaijisténych dluh. Zastavni véfitel vydd Zéstavei o této skuteénosti pisemné prohlégeni, které bude
obsahovat souhlas s vymazem vkladu zdstavniho préva k Predmétu zdstavy. Smluvni strany vyslovné
siedndvaiji, Ze Zastavni véfitel neni povinen poZddat o vymaz zéstavntho préva ani dalsich prév a
skuteénosti zapsanych do katastru nemovitosti na zékladé této Smlouvy z katastru nemovitosti. Tento
vymaz si zaijisti sam Zdstavce.

7, Tato Smlouva byla vyhotovena ve 3 stejnopisech, z nichz kazdy mé prévni sily origindlu, pfi¢emz kazdd
ze smluvnich stran obdrzi 1 stejnopis a 1 stejnopis bude k dispozici pro potreby zdpisu prav do katastru
nemovitosti.

V Praze dne 23.12.2022 V Praze dne 23.12.2022

Raiffeisenbank a.s. Interhotel Olympik, a.s.
g ; ,é ﬁ/

0 o k/:@,\/,( ...... < W

Miloslav Hrdlicka Vlastislav Sos

feditel Firemniho centra y ¢len sprévni rady

““Ing. Petra Mike3ovd
firemni poradce
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